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                                                                                            11ª Superintendência Regional

	Preservação de bens culturais por meio de projetos direcionados ao ordenamento do espaço e restauração de patrimônios do município de Itaiópolis – SC
	

	1 Serviços e Procedimentos de Manutenção
	



OBJETIVOS

- Pesquisar e propor, através do conhecimento da realidade e do contexto do edifício e de referências bibliográficas, princípios para execução de serviços e procedimentos com o intuito de promover a manutenção preventiva dos elementos que compõem a substância física do edifício.

- Pesquisar e propor, através do conhecimento da realidade e do contexto do edifício e de referências bibliográficas, tarefas de inspeção que deverão ser realizadas periodicamente, visando verificar o estado de conservação dos elementos que compõem a substância física do edifício.

- Identificar, dentre os serviços e procedimentos de manutenção propostos, aqueles que deverão ser realizados com uma freqüência programada a ser proposta.

ITENS DESCRITOS - INFORMAÇÕES COLETADAS, ORGANIZADAS E PRODUZIDAS

1.1 PRINCÍPIOS PARA EXECUÇÃO DE PROCEDIMENTOS E SERVIÇOS DE MANUTENÇÃO

1.2 TAREFAS DE INPEÇÃO – Tarefa e freqüência proposta
1.3 TAREFAS PERIÓDICAS – Tarefa e freqüência proposta
ORGANOGRAMA – RELAÇÃO ENTRE AS INFORMAÇÕES A SEREM COLETADAS, ORGANIZADAS E PRODUZIDAS
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ITENS PROPOSTOS A PARTIR DA ANÁLISE DO CONTEXTO E DAS NECESSIDADES APRESENTADAS PELO EDIFÍCIO

	I)  PRINCÍPIOS PARA EXECUÇÃO DE PROCEDIMENTOS E SERVIÇOS DE MANUTENÇÃO 

	Elemento
	Tarefa
	Princípios para execução de procedimentos

	1
	Cobertura
	
	

	1.1 


	Telha cerâmica tipo francesa
	A – Acesso à cobertura
	

	
	
	B – Aquisição e armazenamento de telhas cerâmicas 
	

	
	
	C – Fixação de telhas, vedação nas empenas laterais e cumeeira
	

	
	
	D - Substituição de telhas quebradas ou danificadas
	

	
	
	E - Limpeza das telhas cerâmicas
	

	1.2
	Estrutura em madeira
	A - Prevenção periódica e desinfestação de ataques por organismos xilófagos
	

	
	
	B - Limpeza periódica da estrutura em madeira
	

	
	
	C – Substituição de peças danificadas
	

	1.3
	Sistema de captação de águas pluviais
	A - Limpeza periódica de calhas e condutores
	

	
	
	B - Substituição de peças danificadas e fixação de peças soltas 
	

	
	
	C - Instalação de peças complementares
	

	
	
	D – Impermeabilização do topo e da parte posterior da platibanda
	

	2
	Alvenarias Externas
	
	

	2.1 
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	A - Presença de fissuras e rachaduras.
	

	2.2
	Reboco em argamassa à base de cal
	A - Retirada de partes de reboco soltas ou danificadas e limpeza da superfície
	

	
	
	B – Caracterização da argamassa existente
	

	
	
	C – Recomposição do reboco
	

	2.3
	Pintura com tinta à base de cal
	A - Limpeza das alvenarias externas e ornamentos
	

	
	
	B - Limpeza das alvenarias externas e ornamentos em áreas que apresentem manchas e/ou micro-organismos
	

	
	
	C - Pintura das alvenarias externas e ornamentos 
	

	2.4
	Ornamentos em argamassa à base de cal
	A - Recomposição de ornamentos danificados 
	

	3
	Alvenarias Internas
	
	

	3.1 
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	A - Presença de fissuras e rachaduras.
	

	3.2
	Tijolo aparente
	A – Limpeza das alvenarias internas em tijolo aparente
	

	3.3
	Reboco em argamassa à base de cal
	A - Retirada de partes de reboco soltas ou danificadas e limpeza das superfícies
	

	
	
	B – Caracterização da argamassa existente
	

	
	
	C - Recomposição do reboco
	

	3.4
	Pintura com tinta à base de cal
	A - Limpeza das alvenarias internas em áreas que apresentem micro-organismos
	

	
	
	B - Pintura das alvenarias internas em áreas que não apresentem pinturas murais
	

	3.5
	Pintura mural com tinta à base de cal
	A - Avaliação das pinturas murais para verificar a necessidade de ações de conservação
	

	
	
	B - Execução de prospecção pictórica e posterior restauração de área com pintura mural encoberta.
	

	4
	Forros / Lajes
	
	

	4.1 
	Madeira – forro tipo paulista
	A - Prevenção periódica de ataques por organismos xilófagos
	

	
	
	B - Limpeza periódica de forros e lajes
	

	
	
	C – Substituição de peças quebradas ou danificadas
	

	4.2
	Madeira – estrutura do piso do pavimento superior
	A - Prevenção periódica de ataques por organismos xilófagos 
	

	4.3
	Laje
	A – Pintura periódica de laje em concreto
	

	5
	Pisos
	
	

	5.1 
	Assoalho de madeira 
	A - Execução de lixamento, calafetagem e enceramento
	

	
	
	B - Limpeza e enceramento periódicos dos pisos de madeira
	

	
	
	C – Substituição de peças danificadas – pisos e barrotes
	

	
	
	D - Prevenção periódica de ataques por organismos xilófagos
	

	5.2 
	Ladrilho hidráulico
	A – Consolidação de pequenas trincas, substituição de peças danificadas e complementação de peças faltantes; 
	

	
	
	B – Limpeza das áreas de ladrilho hidráulico;
	

	5.3
	Cimentado
	A – Recomposição de áreas danificadas ou mal executada
	

	5.4
	Cerâmico
	A - Limpeza periódica das peças e rejuntes
	

	5.5
	Deck de madeira
	A - Substituição dos parafusos existentes por parafusos em aço inoxidável;
	

	
	
	B - Substituição de peças de madeira danificadas;
	

	
	
	C - Aplicação de produto protetor para a madeira
	

	6
	Escadas
	
	

	6.1 
	Madeira
	A - Execução de reforço em chumbamento no corrimão da escada
	

	
	
	B - Execução de lixamento e enceramento da escada em madeira;
	

	
	
	C - Prevenção periódica de ataques por organismos xilófagos
	

	6.2
	Metálica
	A - Pintura da escada metálica
	

	7
	Esquadrias
	
	

	7.1 
	Madeira e vidro
	A - Instalação de peças ou borrachas de vedação
	

	
	
	B – Substituição de peças quebradas ou danificadas;
	

	
	
	C - Revisão periódica do funcionamento das ferragens;
	

	
	
	D - Pintura periódica das esquadrias em madeira;
	

	
	
	E - Limpeza de vidros e substituição de peças quebradas
	

	7.2 
	Vidro temperado
	A - Revisão periódica do funcionamento das ferragens;
	

	
	
	B - Limpeza de vidros e substituição de peças quebradas
	

	7.3 
	Alumínio
	A - Limpeza das esquadrias em alumínio;
	

	8 
	Elementos Metálicos
	
	

	8.1 
	Gradil em ferro fundido
	A - Pintura gradil em ferro fundido.
	

	8.2
	Tela de proteção
	A - Pintura periódica das telas de proteção.
	

	8.3
	Estrutura metálica e guarda-corpo da Varanda Externa
	A - Pintura periódica da estrutura metálica e do guarda-corpo;
	

	9
	Instalações Complementares
	
	

	9.1 
	Luminotécnica
	A - Revisão das instalações elétricas da luminária localizada na escada principal;
	

	9.2 
	Instalações elétricas
	A - Recolocação dos condutores de fiação subterrânea existentes no jardim.
	

	
	
	B - Revisão das instalações elétricas existentes, verificando o não funcionamento de alguns elementos; 
	

	
	
	C - Fixação de condutores que se encontram soltos da parede.
	

	9.3 
	Telefonia e Lógica
	A – Instalações telefônicas 
	

	9.5 
	Instalações hidráulicas
	A - Limpeza da caixa d'água.
	

	10
	Jardim
	
	

	10.1 
	Vegetação
	A - Manutenção constante da área de vegetação;
	

	10.2
	Elementos construídos
	A - Limpeza constante da vegetação existente sobre os muros;
	


	II)  TAREFAS DE INPEÇÃO

	Ref
	Elemento
	Tarefas de inspeção
	Frequência

	1
	Cobertura
	
	

	1.1
	Telha cerâmica tipo francesa
	
	

	1.2
	Estrutura em madeira
	
	

	1.3
	Sistema de captação de águas pluviais
	
	

	2
	Alvenaria Externa
	
	

	2.1
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	
	

	2.2
	Reboco em argamassa à base de cal
	
	

	2.3
	Pintura com tinta à base de cal
	
	

	2.4
	Ornamentos em argamassa à base de cal
	
	

	3
	Alvenaria Interna
	
	

	3.1 
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	
	

	3.2
	Tijolo aparente
	
	

	3.3
	Reboco em argamassa à base de cal
	
	

	3.4
	Pintura com tinta à base de cal
	
	

	3.5
	Pintura mural com tinta à base de cal
	
	

	4
	Forros / Lajes
	
	

	4.1 
	Madeira – forro tipo paulista
	
	

	4.2 
	Madeira – estrutura do piso do pavimento superior
	
	

	4.3 
	Laje
	
	

	5
	Pisos
	
	

	5.1
	Madeira
	
	

	5.2
	Ladrilho hidráulico
	
	

	5.3
	Cimentado
	
	

	5.4
	Cerâmico
	
	

	5.5
	Deck de madeira
	
	

	6
	Escadas
	
	

	6.1
	Madeira
	
	

	6.2
	Metálica
	
	

	7
	Esquadrias
	
	

	7.1
	Madeira e vidro
	
	

	7.2
	Vidro temperado
	
	

	7.3
	Alumínio
	
	

	8
	Elementos metálicos
	
	

	8.1
	Gradil em ferro fundido
	
	

	8.2
	Tela de proteção
	
	

	8.3
	Estrutura metálica e guarda-corpo da Varanda Externa
	
	

	9
	Instalações complementares
	
	

	9.1
	Luminotécnica
	
	

	9.2
	Instalações elétricas
	
	

	9.3
	Telefonia e Lógica
	
	

	9.4
	Central de Alarme
	
	

	9.5
	Instalações hidráulicas 
	
	

	9.6
	Sistema de drenagem
	
	

	9.7
	Prevenção e detecção de incêndio
	
	

	10
	Jardim
	
	

	10.1
	Vegetação
	
	

	10.2
	Elementos construídos
	
	


	III) TAREFAS PERIÓDICAS

	Ref
	Elemento
	Tarefas periódicas
	Frequência

	1
	Cobertura
	
	

	1.1
	Telha cerâmica tipo francesa
	
	

	1.2
	Estrutura em madeira
	
	

	
	
	
	

	1.3
	Sistema de captação de águas pluviais
	
	

	2
	Alvenaria Externa
	
	

	2.1
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	
	

	2.2
	Reboco em argamassa à base de cal
	
	

	2.3
	Pintura com tinta à base de cal
	
	

	
	
	
	

	2.4
	Ornamentos em argamassa à base de cal
	
	

	3
	Alvenaria Interna
	
	

	3.1 
	Alvenaria estrutural em tijolo maciço
	
	

	3.2
	Tijolo aparente
	
	

	3.3
	Reboco em argamassa à base de cal
	
	

	3.4
	Pintura com tinta à base de cal
	
	

	
	
	
	

	3.5
	Pintura mural com tinta à base de cal
	
	

	4
	Forros / Lajes
	
	

	4.1 
	Madeira – forro tipo paulista
	
	

	
	
	
	

	4.2 
	Madeira – estrutura do piso do pavimento superior
	
	

	
	
	
	

	4.3 
	Laje
	
	

	5
	Pisos
	

	5.1
	Madeira
	
	

	5.2
	Ladrilho hidráulico
	
	

	5.3
	Cimentado
	
	

	5.4
	Cerâmico
	
	

	5.5
	Deck de madeira
	
	

	6
	Escadas
	
	

	6.1
	Madeira
	
	

	
	
	
	

	6.2
	Metálica
	
	

	7
	Esquadrias
	
	

	7.1
	Madeira e vidro
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	7.2
	Vidro temperado
	
	

	
	
	
	

	7.3
	Alumínio
	
	

	8
	Elementos metálicos
	
	

	8.1
	Gradil em ferro fundido
	
	

	8.2
	Tela de proteção
	
	

	8.3
	Estrutura metálica e guarda-corpo da Varanda Externa
	
	

	9
	Instalações complementares
	
	

	9.1
	Luminotécnica
	
	

	9.2
	Instalações elétricas
	
	

	9.3
	Telefonia e Lógica
	
	

	9.4
	Central de Alarme
	
	

	9.5
	Instalações hidráulicas 
	
	

	
	
	
	

	9.6
	Sistema de drenagem
	
	

	9.7
	Prevenção e detecção de incêndio
	
	

	10
	Jardim
	
	

	10.1
	Vegetação
	
	

	10.2
	Elementos construídos
	
	


I) Serviços e procedimentos de manutenção
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III) Tarefas periódicas











Preenchimento: ......................– arquiteto (a) e urbanista – CREA-SC.............                                                                                   mês/ano

