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1 RELATORIO DA SITUACAO DA BASE GEOGRAFICA

A Revisdo da Base Geografica, objeto da presente contratagdo, consiste na
compatibilizacdo das seguintes bases do Distrito Sede de Itaidpolis:

1. Base Tributaria: em forma de planilha, oriunda do Banco de Dados do Sistema
de Tributacdo implantado no municipio, contendo os dados necessarios para a
cobrancga do IPTU e demais tributos referentes a propriedade;

2. Base Geografica: Base georreferenciada que contém a localizagdo dos lotes, com
identificagdo da Inscricdo Imobilidria, que permite seu chaveamento a Base
Tributaria, que contém os atributos dos mesmos, rebatendo-os sobre o

territorio.

Existem ainda no Departamento de Controle Econ6mico e Tributdrio, 51 plantas, em
papel, dos loteamentos aprovados, que foram digitalizadas e que serviram para localizar
os lotes na Base Geografica de acordo com sua origem legal.

A compatibilizacdo entre as bases é feita através da Inscricdo Imobilidria, que possui o

seguinte formato:

Figura 1- Formato da Inscricao de imobiliaria

SETOR LOTE
| |
—— L
21.01.3 19.0169.001

QUADRA
ZONA UNIDADE

AUTONOMA

1.1 VERIFICAGAO DE INCONSISTENCIAS

Através da andlise das duas bases, foi feita a identificacdo dos lotes na Base Geografica,
de acordo com a Base Tributaria., através da Inscricdo imobilidria. Todos os dados que
estavam corretamente registrados na Base Tributdria foram adicionados a Base

Geografica.

A partir dessa identificacdo, foi mapeado um passivo de lotes que ndo integrava a Base

Tributaria:

www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194 « CEP 82520-190 « Curitiba « PR « Tel: 55 (041) 3024.6633 6



* <
?\,mj Prefeitura Municipal de Itaiépolis @tzsc

Figura 2 - Relagao de Lotes na Base Geografica com e sem cadastro na Base Tributaria
no Distrito Sede

607500 610000

—— 7087500

Legenda
Cadastro na Base Trizutdria
[ sem cadastro

[ com Cadastro
7085000

Convengdes
E:| Perimetro Urbano

— 7082500

T Municipio de Itaiopolis
REVISAO DA BASE GEOGRAFICA

Situagao do cadastro de Lotes na
Base Geografica

Cadastro - LOTES Data: Jusho (2019
Escala Urbana

Blaborachs: Tese Tecndogia T
Fants: Prefeura de takpcls, 2018 tesz

Fonte: Consultora

1.2 VERIFICAGAO DE INCONSISTENCIAS DO DISTRITO SEDE

Foram realizadas multiplas analises dos tipos de dados, padrdes de erros e discrepancias
das tabelas da Base Tributaria, sendo os problemas mais simples e pontuais corrigidos
imediatamente e problemas mais complexos foram isolados para posterior corre¢do ou
adequacao.

Dentre os tipos de inconsisténcias que impediram a completa integra¢do entre as bases
estdo:

www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194  CEP 82520-190 - Curitiba « PR « Tel: 55 (041) 3024.6633 7
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e Numero de Inscricdo Imobiliaria errado: para perfeita integracao das bases é

necessario que o numero da Inscricdo Imobilidria da tabela da Base Geografica
seja perfeitamente igual ao existente na Base Tributaria, caso contrario, ndo é
possivel a consisténcia com a Base Geografica, requerendo a corre¢ao dos
mesmos.

e Lotes nao georreferenciados: alguns lotes ndo possuem delimitacdo na Base
Geografica, necessitando a demarca¢do dos mesmos, bem como a identificacdo
manual de seu registro na Base Tributaria.

e Dados incompletos: na tabela da Base Tributdria alguns campos dos registros
imobilidrios estdo incompletos, ndo permitindo a identificacdo geografica dos
lotes com precisao.

1.3 INSCRICOES IMOBILIARIAS NOS DEMAIS DISTRITOS URBANOS

As Inscricdes Imobilidrias de lotes que foram verificados sdo apenas do Distrito sede,
pois ndo existem outros referentes aos distritos de Moema, Itaié e Iraputa.

1.3.1 NOVAS DEMARCACOES

Nos perimetros urbanos atuais de Iraput3, I1taié e Moema, definidos pela Lei Ordinaria
n° 458 de 06/12/2011, foram vetorizados os principais lotes visiveis na Ortofoto, escala
1:2000, de novembro de 2018. Nesta vetorizacao foram delimitados 469 lotes sendo:

e lIraputa: 64 Lotes;
e [taid: 163 Lotes;
e Moema: 242 Lotes;

Tais demarcacdes ainda podem sofrer alteracdes por estarem em uma regido onde
muitos dos lotes encontrados continuam mesclados a lotes rurais, ou possuem
subdivisdes informais.

www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194 « CEP 82520-190 « Curitiba = PR « Tel: 55 (041) 3024.6633 8
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Figura 3 — Lotes vetorizados no Distrito de Iraputa
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Figura 4 — Lotes Demarcados no Distritos de Itaid
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Figura 5 — Lotes demarcados no distrito de Moema
620000
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7062500

7060000
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Forte: Prefeitura de Haiéoolis, 2018, tzm
1

Todos os lotes vetorizados em Iraputd, Itaid e Moema, ndo possuem registros na Base

Tributaria.
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Recomenda-se enfaticamente que seja executado o cadastramento de campo nesses

distritos, para identificacdo dos proprietarios e demais dados do terreno, que também
servird para atualizagdo das Bases Tributaria e Geogrdafica municipais. Ademais, de
acordo coma Lei que rege a matéria, identificar os servigos existentes, que possibilitem
a cobranca do IPTU e demais tributos urbanos.

1.4 COMPATILIZACAO DOS LOTEAMENTOS

Com base em arquivos fisicos dos loteamentos aprovados, os lotes e suas delimitagGes,
foram adicionados a Base Geografica no distrito Sede.

Na prefeitura de Itaidpolis, foi identificada uma lista contendo 52 loteamentos. Nesta
lista foram localizados 30. Outros 11 loteamentos em papel que ndo estavam presentes
na listagem inicial, ou se estavam, possuiam outro nome (loteamentos sem nome oficial
ou com nome rasurado sdo denominados pelo nome do proprietario da gleba), também
foram localizados, totalizando 41 loteamentos localizados, restando um passivo de 22
loteamentos com plantas em papel que ndo foram localizados. Destes porém alguns
loteamentos eram duplicatas e outros nunca foram implantados.

Figura 6 — Representagao dos loteamentos identificados, totalizando 41 Loteamentos

Imagem

Imagem

Loteamento
Loteamento

3 IRMAS
MAYSA
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Tlese

ELAINE

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

Tabela 1 Loteamentos nao implantados, duplicados ou nao identificados

geograficamente

Loteamentos aprovados e
nao implantados ( 2)

Loteamentos duplicados

(5)

Loteamentos n3ao identificaveis
Geograficamente (1)

Loteamento Parque
Empresarial de Itaidpolis

Eliane — loteamento
dentro de drea de outro
loteamento ja executado
(Loteamento de Romualdo
Firakovsk);

Loteamento Sdo José Il

Loteamento Sao Jorge,
regido do loteamento se
configurou no que hoje é
parte do centro e ndo
segue as caracteristicas do
projeto de loteamento;

VilaNova ll —
Redundancia do Vila Nova

Loteamentos sem
denominacgdo foram verificados
como pertencentes a outros
projetos de loteamento na
forma de subdivisao de lotes
grandes que sobraram no
loteamento original.

Romeu Ricardo 2, Romeu
Ricardo 3 e Romeu
Ricardo 4 — Redundancias
do Loteamento Romeu
Ricardo

Obs.: Existem documentos enviados referentes a partes de loteamentos cuja

identificacdo é impossivel pois ndo existem quaisquer dados que os caracterizem.

www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194 « CEP 82520-190 « Curitiba » PR « Tel: 55 (041) 3024.6633 19
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Tlese

Figura 7 — Relagao de loteamentos identificados no distrito Sede do Municipio de

607500

Itaiopolis
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www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194 « CEP 82520-190 + Curitiba « PR « Tel: 55 (041) 3024.6633

20



S

‘
wi Prefeitura Municipal de Itaiépolis ’ tzsc

1.4.1 ESTATISTICAS GERAIS DOS LOTEAMENTOS

A verificacdo minuciosa dos loteamentos resultou na seguinte relacdo:

TABELA 2 - Relagdo entre loteamentos fornecidos em papel e loteamentos
identificados na Base Tributdria

Verificagdo dos Loteamentos N° de
loteamentos
Loteamentos listados pela prefeitura 52
Loteamentos fornecidos e localizados nas Bases Geografica e 30
Tributdria
Outros loteamentos fornecidos e localizados nas Bases Geografica 11
e Tributdria
Total de loteamentos fornecidos pela Prefeitura 63
Total de loteamentos compatibilizados 42
Saldo ndo compatibilizados 21
Loteamentos Aprovados e nao implantados 2
Loteamentos duplicados 5
Loteamentos nao identificaveis geograficamente 1
Loteamentos a Compatibilizar 13
Universo de loteamentos analisados 63

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

1.4.2 CONCLUSAO ESTAGIO ATUAL DA COMPABILIZACAO DOS LOTEAMENTOS.

Até o presente momento, foram compatibilizados 42 loteamentos. Do total de 63
loteamentos fornecidos, 2 estdo na categoria de aprovados e ndao implantados, 5
duplicados e 1 ndo identificavel geograficamente, ou seja inexistente. O universo de
loteamentos é, portanto, de 50 loteamentos. Assim, até o momento foi executada a
compatibilizagdo de 50 loteamentos do total de 63 loteamentos, ou seja, 79% das
compatibilizaces restando o saldo de 13 loteamentos a compatibilizar.

FIGURA 8 - Relagao final da compatibilizagdo dos loteamentos

www.tesetecnologia.com.br + Rua México, 1194 « CEP 82520-190 « Curitiba + PR « Tel: 55 (041) 3024.6633 21
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LOTEAMENTOS COMPATIBILIZADOS COM A BASE
GEOGRAFICA NO DISTRITO SEDE

M Loteamentos compatibilizados M Loteamentos a identificar

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

1.5 COMPATIBILIZAGAO DOS LOTES

As bases fornecidas pela prefeitura sdo as Base Geograficas e em papel, inserida no
sistema SIG com a demarcacao dos lotes do distrito SEDE, e a Base Tributaria, que possui
as Inscri¢cdes Imobiliarias e os atributos dos lotes.

1.5.1 VERIFICACAO DAS INSCRICOES IMOBILIARIAS DOS LOTES DA BASE
TRIBUTARIA DO DISTRITO SEDE

Na Base Tributdria foram apontados 408 lotes sem correspondéncia na Base Geografica
do Distrito SEDE, onde apds uma analise unitaria de lotes, foram encontrados diversos
tipos de situacdo em que os lotes sem correspondéncia da Base Geografica podem ser
classificados da seguinte forma:

Tabela 3 —Situagdo dos lotes sem correspondéncia na Base Geografica

Qu(i::f:;de Situagao Descricao Acgoes e Solugdes
Corrigido Lotes que foram Solucionado
encontrados e
43 :
localizados na Base
Geografica
Desmembrados | Lotes que foram Excluir registro da Base
39 desmembrados, porém | Tributéria
continuam constando na
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Base Tributdria em seu
formato original
Duplicados Inscrigdes Imobilidrias Verificar detalhes das
duplicadas na Base IndicagGes Imobilidrias e
13 Tributaria apos analise excluir a
Inscricdo da Base
Tributdria
Rua Lotes que se tornaram Excluir Inscricao
12 ruas na implantagdo de Imobilidria da Base
loteamentos Tributdria
Invasdo Lotes em situagdo de Analisar cada situacao
10 invasao, detalhes podem | para processo de
variar de caso para caso Regularizagao.
Unidade Unidades Autdonomas Corrigir Base Tributaria
49 Auténoma incorretamente eliminando as Inscri¢ées
registradas como Lote Imobiliarias
Nao Informacdes disponiveis | Verificar se na Base
encontrados na Base Tributdria Tributaria existem
insuficientes para nomes dos proprietdrios
80 . . -
identificar posi¢dao ou para contato.
situacdo do lote na Base
Geografica
Inexistentes Registros incompativeis Deletar informacao na
com o Base Tributdria
3 Sistema de Tributacdo na
Base Tributdria tendo
linha de informacgao
invalida
Em Verificacdo | Situacdo especial, lotes Aguardando retorno
pela tributacdo | repassados ao setor
responsavel da
26 .
prefeitura para
verificagdo da situagao
na Base Tributaria
N3o indicados | Sistema da tributacao Em processo de
pelo sistema ndo emitiu parte dos reverificacdo pelo setor
133
dados. competente na Base de
Tributacao
Total 408 | Lotes a Compatibilizar 239

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

Todas as Listas dos lotes nas situagdes descritas acima estdo do Anexo do Presente

Relatorio.

No processo de anadlises e reverificagGes dos lotes em conjunto com a equipe da
prefeitura a lista completa de lotes da Base Tributaria que ndo estavam contidos na Base
Geografica era de 408, dos quais 169 foram compatibilizadas, e 239 a compatibilizar,
cuja natureza das pendéncias esta relacionada na Tabela 4 a seguir.
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E importante esclarecer quais foram até o momento, os dois tipos de analises e
compatibilizagdes que foram executadas: a primeira em relagdo aos loteamentos e a
segunda quanto aos lotes isolados, com vistas a estabelecer a compatibilizagdo entre as
Bases Geografica e Tributaria, objeto da presente prestacao de servigos.

Tabela 4 — Resumo das solugbes para a compatibilizagao dos lotes da Base Tributaria

Resumo total das solugGes
uantidade ~
Q Relagao
(Lotes)
159 Lotes com Indicagdes Fiscais compatibilizadas entre as Bases
30 Lotes a serem localizados que necessitam pesquisas cartordrias ou de
campo ou ao final por exclusao.
26 Casos Especiais — em andlise pelo setor de tributagao
Em verificacdo na Base Tributdria e no Sistema de Tributacao por
200 . L . el
incompatibilidade de formato da Inscrigdo Imobilidria
408 cLets
Total a compatibilizar 239

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

As verificagGes apontaram que a maior parte das Inscrigdes Imobilidrias ndo localizadas
na Base Geogrdafica é composta por Inscricdes de unidades auténomas que foram
registradas como lotes e lotes que foram subdivididos e por consequéncia deveriam ter
a Inscrigdo removida da Base Tributdria ativa mas que continuam 13. Os lotes
compatibilizados representam 54,70%, das Inscrigdes Imobilidrias detectadas na Base
Tributaria sem registro na Base Geografica. Este é o status atual dos trabalhos
desenvolvidos.

Figura 9 — Relagao das inscrigdes imobiliarias verificadas
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INSCRICOES IMOBILIARIAS VERIFICADAS DA
BASE TRIBUTARIA TOTAL DE 408

M Lotes a serem localizados

B Em verificacdo na Base
Tributdria e no Sistema de
Tributacdo

B Casos Especiais — em analise
pelo setor de tributagao

B Lotes com Indicagdes Fiscais
compatibilizadas entre as
Bases

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

1.5.2 VERIFICACAO DAS DEMARCACOES DE LOTES NA BASE GEOGRAFICA

Na Base Geografica a quantidade inicial de lotes sem Inscricdo Imobilidria em cada
distrito urbano eram:

Tabela 5 — Lotes nas Bases Grograficas dos Distritos Urbanos

Distrito Lotes a serem identificados
SEDE 853

IRAPUTA 64 ou mais*
ITAIO 163 ou mais*

MOEMA 242 ou mais*
Total 1322 ou mais*

*possui lotes sem limites oficiais, sujeitos a modificagdo nos

limites e/ou classificagdo.

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

No caso dos lotes da Sede é provavel que as Inscri¢des Imobilidrias existam, mas nao
estejam com as informagdes necessarias para a identificagdo por correlagao de Inscrigao
Imobiliaria.

Na sede o valor inicial de 853 lotes foi reduzido para 505 apds uma verificacao detalhada
em comparacdo com dados das tabelas de atributos da tributacdo.
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1.5.3 BASE TRIBUTARIA X BASE GEOGRAFICA APOS VERIFICACOES

Tabela 6 — Status da compatibiliza¢cdo da Base Geografica com as inscricdes imobiliarias

Situagao Lotes Percentual
Lotes Iniciais sem inscricao imobilidria 853 100%
Lotes inexistentes ou reajustados 305 37%
Lotes Identificados Insc. Imobilidria 43 5%

Lotes sem nenhuma informagdo 116 13%
Lotes remanescentes a compatibilizar 358 42%
Lotes Compatibilizados 495 58%

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

Dessa forma o saldo final para o distrito SEDE, considerando a possibilidade de que os
147 lotes ndo demarcados sejam todos passiveis de localizacdo dentro das 505
demarcacdes de lotes sem dados, existentes na base geografica, sobrariam 358 lotes na
base geografica sem identificacdo. A consequéncia de tal cendrio é a necessidade de
buscar informacdes sobre estes lotes, seja por meio de pesquisa em campo ou
comparacdo com dados advindos de outros érgaos publicos e cartdrios.

Figura 10 — Relagao de Registros antes e depois das verificag6es e corre¢des

Registros Incompletos - Antes e

depois das corregdes
900

800
700
600
500

400

300

200

100 -
0

ANTES DEPOIS
M Base Geografica M Base tributaria

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

Considerando que para corrigir a base Geografica sdao necessarios dados advindos da
base tributdria, tem-se a necessidade de que o municipio possua seus cadastros
tributdrios atualizados, pois atualmente a quantidade lotes sem informacdo na base
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geografica no distrito sede de Itaidpolis € muito superior ao numero de lotes registrados
na base tributdria que ainda ndao possuem geolocalizacao.

Figura 11 — Porcentagem de Corregdo nas Bases

BASE GEOGRAFICA BASE TRIBUTARIA

H A CORRIGIR H CORRIGIDO A CORRIGIR CORRIGIDO

Fonte: Elaborado por TESE TECNOLOGIA, 2019.

Nos demais distritos a consulta em cartérios da regido e a pesquisa de campo sdo as
formas mais diretas para se obter dados sobre os lotes, pois ndo existem dados
cadastrais dos lotes destas areas em posse da prefeitura. No processo de cadastro
destes lotes, dados do Cadastro Ambiental Rural (C.A.R.) podem ser utilizados como
comparativo para os limites fisicos das propriedades, pois as dreas destes distritos
englobam areas que permanecem como lotes rurais, de forma que muitos destes lotes
sdo passiveis de passarem apenas por uma atualizacdo de situacdo de rural para urbano,
ou de divisdo em parte urbano e parte rural (para o caso de lotes/glebas muito extensas.

1.6 CONJUNTO DE PROVISOES NECESSARIAS PARA A TOTAL
COMPATIBILIZAGAO DAS BASES

Com base nas verificagdes, correcdes e determinagdes apuradas sobre as bases, aqui
forma reunidos os procedimentos necessarios para que se possa concluir a total
compatibilizacao de dados:

e CADASTRAMENTO: Em todos os distritos sdo necessarias visitas em campo para
a consulta da real situacdo dos lotes ainda nao identificados por nenhuma fonte
de dados, sendo que a quantidade de lotes e areas de supostos lotes que
necessitam de visita sdo em torno de:
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DISTRITO N° DE LOTES/AREAS

Sede 358 ou mais*

Itaio 64 ou mais*

Moema 163 ou mais*

Iraputa 242 ou mais*

*possui lotes sem limites oficiais, sujeitos a modificagdo nos limites e/ou classificagdo.

e CONSULTA EM CARTORIOS: Em algumas regides os moradores apresentam
registros de seus lotes em cartdrios proximos as regiées dos mesmos, a consulta
a estes registros podem solucionar parte dos casos;

e CONSULTA DE MORADORES E PROPRIETARIOS: a consulta de moradores e
proprietdrios pode ser efetuada por meio de contato por dados de registro na
prefeitura, por meio de telefone;

e ANALISE DE DADOS DO CADASTRO TIBUTARIO: No distrito SEDE permanecem
passiveis de verificacdo 147 lotes pelo método ja utilizado de verificacdo por
comparacdo com os dados do sistema tributdrio atualmente disponiveis, a
verificacdo minuciosa destes registros pode apresentar mais alguns lotes com
dados compativeis;

Com a mobilizacdo das medidas listadas acima sera possivel verificar a verdadeira
situacdo dos lotes em questdo e assim compatibilizar as informacdes dos lotes para que
deixem de apresentar inconsisténcia ou auséncia de dados, refletindo o estado
verdadeiro da situacdo atual e permitindo que as bases sejam posteriormente
convertidas para um sistema padronizado e organizado de forma que os atuais tipos de
problemas encontrados ndo voltem a aparecer na base, garantido a boa organizacao e
por consequente a boa pratica tributdria, com registro completos e aprova de falhas que
comprometam a arrecadacao do municipio.
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Elaboracdo: Tese Tecnologia em Sistemas Espaciais Ltda
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